Amministrazione Condominio
“palazzo Pence”
Piazza de Marini 3

Genova . ; | ‘

Genova, il 17 Maggio 2012
RACCOMANDATA :
Egregi
Signori Comproprietari

La S.V. & invitata al’ ASSEMBLEA ORDINARIA che sara tenuta in 1° convocaziéne il giorno 28 Maggio 2012 alle
ore 12 in Via Palestro 11 interno 7, 3° piano — Genova, ed in SECONDA CON VOCAZIONE

1i giorno
29 Maggio 2012
Ore 18.00
in
Via Palestro 11 interno 7 - Genova

Per discutere e deliberare sul seguente
Ordine del Giorno
1) Ipotesidi ristrutturazione impianto di riscaldamento:
Trasformazione da olio combustibile a gasolio

a.

b. Trasformazione da olio combustibile a gas metano con mantenimento dell’attuale generatore di calore.

¢. Riqualificazione dell’impianto di riscaldamento secondo le norme relative al risparmio energetico.

d. Fornitura e posa in opera sistemna di termoregolazione calore. ‘

e. Fornitura e posa in opera sistema di contabilizzazione del calore e conseguente adeguamento della
ripartizione delle spese di esercizio. ‘

f  Scelta delladittae assegnazione lavori conseguenti.

g. Nomina professionista per DL, Sicurezza, contatti con Soprintendenza, pratica 55% e quanto altro

. necessario.
Deliberazioni in merito. ‘
2) Rendiconto e riparto spese Es.2011/2012 e Preventivo spesc Es.2012/2013 e versamento acconti

3) Nomina Amministratore e Consiglio di condominio Es.2012/2013.
4) Varie.

All\-Relazione studio Rocea, tabella comparativa offerte, tabella comparativa tra appalto diretto e servizio energia,
tabella comparativa delle ipotesi di intervento.
A parte sara inviata copia di cui al Punto 2.

Nel pregare la S.V. di voler essere presente 0 validamente rappresentata si porgono distinti saluti

1.’ Amministratore

™

‘i' Poggi Gabrl lla
\QJ.M’

I

Amministrazione Caseggiato
“palazzo Penco”
Piazza De Marini 3
Genova
11 sottoscritto delega il signor ...................................... a

Rappresentario all’assemblea ordinaria del 28/29 maggio 2012 gl conferisce ampio mandato su ogni delibera, dando

sin d’ora come rato ed approvato ogni suo operato.

 FIRMA




STUDIO TECNICO ROCCA
Viale C. Garbieri 5 int. 2 A - 16145 Genova
Tel. +39 010 318053 - Fa)_( +39 010 8985774
segreteria.studiorocca®fastwebnet.it
rocca.fabio@fastwebnet.it - fabib.r‘occal@qeopec.i‘r

Genova, 15 maggio 2012 Preg.mi Sigg.ri
Condomini di
Piazza De Marini 3
16123 Genova

Oggetto: Impianto termico.

Cen la presente cercherd di illustrare brevemente a coloro che non hanno partecipato
alle riunioni di Consiglio, quali sono le ragioni che hanno por'm?o l'assemblea a dover
valutare ipotesi di riqualificazione dell'impianto termico.

In premessa si evidenzia cge il decreto 128/10, che rappresenta il terzo organico
infervento correftivo del Codice Ambiente, ha adottato importanti disposizioni
concernenti gli impianti termici civili. L'art. 293 del Titolo IT della Parte V, disciplina
quali sono i combustibili consentiti negli impianti termici civili e nell'allegato X sez. 2,
relativo agli impianti di potenza termica compresa tra 0,035 KW e 3 KW non e
ricomprese l'clio combustibile. Ne consegue che gli impianti termici ezsistenti
alimentafi_ad clio combustibile, o analoga forma emulsioham, aventi potenzialita
inferiore a 3 MW, dovranno essere dismessi entro e non oltre il 1/9/2013.

Il decreto prevede anche un sistema senzionatorio sic amministrativo, che penaie, da
applicare a coloro che effettuino la combustione in difformita alle prescrizioni del
decreto.

In ragione di quanto sopra, e della prossima scadenza fissata al 31.12.2012 delle
agevolazioni fiscali previste nella misura del 55% per gli interventi di riqualificazione
energetica nei quali vengono installate caldaie di tipo a condensazione, & stata valutata
la convenienza economica di alcune tipologie di intervento che sostanzialmente
prevedono: '

1) conversione dell'impianto a gasolio;

2) trasformazione dell'alimentazione da combustibile liquido a gas metano,
mantenendo 'attuale generatore di calore;

3) trasformazione dellimpianto a gas metano procedendo alla sostituzione del
generatore di calore, riqualificando l'intera centrale termica.

P.IVA 01931220998 C.F. RCC FBA 60M17 D5695
’ Banca SAT - IBAN IT66 MO31 7701 4000 0CO0 0270 806




' ‘ Studio Tecnico Geom. Fabio Rocca
M\

Com’e possibile rilevare dalle tabelle allegate, nelle tre ipotesi, sulla base degli attuali
costi dei combustibili (destinati inevitabilmente nel prossimo futuro a sensibili
aumenti) si‘verfficher‘ebbero le seguenti condizioni:

1) con un impianto termico q gasolio ci sarebbe un aumento dei costi di gestione di
circa il 27% rispetto alla situazione attuale;

2) con la trasformazione dellimpianto a gas metano, mantenendo in essere I'attuale
generatore di calore (operazione sconsigliata in virtd della vetusta dellq caldaia
installata nel 1996 e dellq tipologia di combustibile utilizzato fino ad ogqi), si
ridurrebbero i costi di gestione di circa il 25% con un ammortamento dei costi
di ristrutturazione in circa 3 anni gl netto delle detrazioni fiscali:

3) con la trasformazione dellimpianto a gas metano e |q sostituzione del
generatore di calore, si ridurrebbero i costi di gestione di circa il 40% con un

ammortamento dei costi di ristrutturazione sempre in 3 anni al netto delle
detrazioni fiscali,

Nelle indicazioni dei costi di trasformazione dellimpianto termico q
combustibile gassoso sono stati inseriti oltre alla media dei costi indicati dalle Ditte
interpellate, anche gli oneri per la posa in opera del confatore gas e per |q
progettazione dell'impianto (inclusa DL e gestione sicurezza cantiere),

Per quanto riguarda la comparazione delle offerte sj precisa che le Ditte
Ligurcalor ed AR Impianti non hanno fornito risposta alle richieste di integrazione
» come risulta dalle celle lasciate in bianco.

I campi della tabella comparativa evidenziati in verde, rapprendano i valori
che pill si awvicinano alla media de; prezzi, mentre quelli indicati in giallo si riferiscono
ai prezzi che pit si discostano sempre dalla media delle offerte.

Infine, in coda alla tabella comparativa, sono state indicate alcune voci che
potranno essere d'aiuto nell'individuare limpresa che offre le maggiori garanzia sono
futti gli aspetti.

cordiali saluti.

Geom, Tabw Rocea
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